0Z HOME d.o.0., OIB: 09653844701, IVANA ZORZA 9, 51000 RUEKA, zastupano po &lanu
uprave Ivani Voloder, OIB: 50753055671, kao Prodavatelj s jedne strane

i
VESNA GOLOMBOS ERDELIAC, OIB: 58597801312, 51000 RIJEKA, Mo3e Albaharija 8A.

sklopili su u Rijeci, dana 08. rujna 2023. godine sljededi

PREDUGOVOR O KUPOPRODAII

Clanak 1.

Prodavatelj je investitor i vlasnik stambene zgrade koja je u fazi gradnje na nekretnini
upisanoj u Zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, i to oznake k&.br. 4022/27, zk. ulo¥ak 2037,
k.0. 324841 VISKOVO, zajednicke oznake projekta: GP 05/08, izradeno po glavnom projektantu
Mauri Juri¢, dipl.ing.grad. broj ovlatenja G 1421, izdana po Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastite okolida Primorsko-goranske Zupanije, KLASA: 361-03/08-01/53,
URBROJ: 2170/1-07-01/3-08-11 te zajednigke oznake projekta: GP 45/22, izradeno po glavnom
projektantu Mauri Jurié, dipl.ing.grad. broj ovlastenja G 1421, izdana po Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastite okoliéa Primorsko-goranske Zupanije, KLASA: 361-
03/23-02/2, URBROJ: 2170-03-01/3-23-17, te se Prodavatelj obvezuje istu izgraditi sukladno
projektnoj dokumentaciji, kao i aktu za gradenje.

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju da je predmet ovog Predugovora namjeravana kupoprodaja
sliedecih nekretnina, i to:

e Odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine — dijela niske stambene gradevine na
slobodnostoje¢i nacin i pomoéne gradevine koja se gradi prema dokumentima | na
nekretnini iz élanka 1. Ovog Predugovora, a sa kojim suvlasni¢kim dijelom je neodvojivo
povezan stan oznake S5 na 2. katu; trosobni stan s hodnikom, kuhinjom/blagovaonom,
dnevnim boravkom, balkonom, soba 1, soba 2, soba 3, kupaonicom, wc-om, sveukupne
tlocrtne povrSine cca 74,7 m2 te spremistem u okoliéu tlocrtne povrsine cca 4,65 m2.
Stvarna povr3ina stana | spremista utvrdit ée se EtaZnim elaboratom, kao | suvlasniki
dio samostalne uporabne cjeline u odnosu na cijelu nekretninu.

¢ Stanu pripada parkirno mjesto u okuénici koje ¢e se naznaditi u Eta?nom elaboratu.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmetna nekretnina prodaje po sistemu roh-
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bau, te da su Kupci u obvezi o svom trotku urediti predmetnu nekretninu/stan, odnosno da se
isti obvezuje o svom trodku izvriiti slijedece radnje:

- Ifazu struje (utiénice, prekidadii osiguradi),
- Il fazu vode ($pine, sanitarija),

Postaviti klima uredaje za hladenje prema razvedenim instalacijama,
= Kaoi ostale radove po Zelji Kupca

Kupci se obvezuju o svom troéku dovesti stan u funkeiju za stanovanje, i to najkasnije u
roku do 31.10.2024. god., a sve kako bi se za predmetnu nekretninu/stan , odnosno zgradu
u kojoj se nalazi predmetni stan mogla ishoditi uporabna dozvola,

Ugovorne strane suglasno utvduju da je obveza Prodavatelja u cijelosti urediti spremiste.

Takoder, Prodavatelj se obvezuje prije predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcima
u svrhu uredenja postaviti ulazna protuprovalna i protupoZarna vrata.

Prodavatelj, se ovim putem obvezuje najkasnije u roku do 31.08.2024. godine, provesti
etazni elaborat kroz zemlji$ne knjige. Prodavatelj se obvezuje najkasnije do 31.12.2024.god.,
ishodovati uporabnu dozvolu. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je naprijed navedeni
rok produljiv iz objektivih razloga na strani tijela koja sudjeluju u postupku izdavanja
uporabne dozvole, a sve pod uvjetom da je Prodavatel] predao zahtjev za ishodovanje
uporabne dozvole.

Prilikom primopredaje posjeda, sadinit ¢e se zapisnik kojim de se utvrditi eventualni
nedostatci | rokovi za njihovo otklanjanje, Garancija za izvedene radove je 2 (dvije) godine,
a na konstrukeiju zgrade 10 (deset) godina od dana primopredaje posjeda.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac upoznat sa &injenicom da je kao
upravitelj zgrade postavljen Luna Immoservis d.o.0. te je Kupac suglasan da naprijed
navedeno trgovatko drustvo obavlja poslove upravljanja | odrzavanja stambenom zgradom
u kojoj se nalazi predmet kupoprodaje opisan u élanku 2. Ovog Ugovora.

Kupac svojim potpisom na ovom Ugovoru opunomocuje Prodavatelja da isti u pogledu
predmetne nekretnine, odnosno nekretnine opisane u €lanku 2. Ovog Ugovora, moZe u
njegovo ime | za njegov radun poduzimati sve pravne | druge radnje koje su u svezi sa
ishodenjem bilo kakve gradevinske | druge materijalne dokumentacije koja je u svezi sa
stavljanjem stambene zgrade u kojoj se nekretnina opisana u &anku 2. Ovog Ugovora u
uporabu.

Clanak 4.

Prodavatelj jamci Kupcima da je jedini | iskljuéivi viasnik predmetne nekretnine iz élanka
2. ovog Predugovora, a koji je predmet kupoprodaje, kao i da ista nije optereé¢ena nikakvim
uknjiZenim ili izvan-knjiznim pravima i teretima u korist trec¢ih osoba, koja bi ograni¢avala
kupca u njegovim pravima.

Prodavatel] se obvezuje dostaviti Kupcima Energetski certifikat za predmetnu nekretninu
najkasnije do sklapanja kupoprodajnog ugovora.




Clanak 5.

Za nekretninu iz &lanka 2. ovog Predugovora stranke su ugovorile kupoprodajnu cijenu od
128.500,00 EUR (slovima: stodvadesetosamtisuéa eura) sa PDY-om.

Clanak 6.

Kupci e investitoru-prodavatelju kupoprodajnu cijenu navedenu u &lanku 5. ovog
Predugovora isplatiti sliede¢om dinamikom:

® iznos u visini od 25.000,00 € (slovima: dvadesetpettisu¢a eura) sa PDV-om Kupci se
obvezuju isplatiti Prodavatelju na ime kapare kao odustatnine najkasnije u roku od tri
dana od dana sklapanja ovog Predugovora, i to uplatom iznosa u korist racuna
Prodavatelja, otvorenog u Zagrebacka banka d.d. IBAN: HR 7523600001102775530.

® iznos u visini od 70.000,00 € (slovima: sedamdesettisuéa eura) sa PDV. Kupac se
obvezuje Isplatiti Prodavatelju iz viastitih sredstava na naéin da ée Kupac cjelokupni
iznos uplatiti u korist ratuna Prodavatelja otvorenog u Zagreba&koj banci d.d. broj
raCuna: IBAN:HR7523600001102775530, Poziva na br: 2309-oib kupca nakon
zavrsetka konstruktivnog dijela gradevine.

® iznos u visini od 33.500,00 € (slovima: tridesettritisuéepetsto eura) sa PDV. Kupac se
obvezuje isplatiti Prodavatelju iz viastitih sredstava na nacin da ¢e Kupac cjelokupni
iznos uplatiti u korist ratuna Prodavatelja otvorenog u Zagrebatkoj banci d.d. broj
racuna: IBAN:HR7523600001102775530, Poziva na br: 2309-oib kupca nakon
primopredaje suvlasnickog dijela gradevine.

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ée na dan isplate cjelokupne kupoprodajne
cijene na nacin i u iznosima opisanim u élanku 6. ovog Predugovora zakljuiti i glavni ugovor
0 kupoprodaji nekretnine koji ¢e sadrfavati sve bitne sastojke ugovora, kao i dozvolu za
uknjizbu Kupcima (tabularnu izjavu) da izvrée zemljiSnoknjizni prijenos prava vlasniétva na
nekretnini / stanu na svoje ime i u svoje vlasniétvo.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e sve troskove povezane s prijenosom prava
vlasniStva s Prodavatelja na Kupce te sve trodkove povezane s ovjerom glavnog ugovora u
cijelosti snositi Kupac.




Clanak 9.

Sve eventualne nesuglasice koje bi mogle nastati medu ugovornim stranama, vezano
uz ovaj Ugovor o kupoprodaji, one ée nastojati rijediti sporazumom, a ne uspiju li u tome,
podvréi ée se pravorijeku Opéinskog suda u Rijeci.

Ukoliko ovaj Ugovor ne bude dovoljan ili iz bilo kojeg razloga manjkav, stranke ¢e u
svrhu realizacije ovdje dogovorenog pravnog posla zakljuciti i druge isprave (Aneksi, dodaci i
sl.) pod uvjetom da se sve prethodne pretpostavke posla ispune, a da se posao ne moze
realizirati zbog formalnih nedostataka ovog Ugovora.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor je zakljuéen u dovoljnom broju istovjetnih i jednakovrijednih primjeraka

od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po jedan, a ostali sluse za potrebe nadleZnih tijela.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor protitale i razumjele, a bududi da isti u potpunosti

iskazuje njihovu slobodnu i istinitu volju na sklapanje ba$ takvog pravnog posla, one ga u znak
prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze, vlastoruéno potpisuju,

PRODAVATEL
OZ HOME d.o0.0.

Zastupano po Elanu uprave
Ivana Voloder

0Z home d.0.0.

RIJEKA, vana Zoria 9

\ ©!B: 09653844007
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OZ HOME d.0.0., OIB: 09653844701, IVANA JORZA 9, 51000 RIJEKA, zastupano po &lanu \/@5\«0\/
uprave lvani Voloder, OIB: 50753055671, kao Prodavatelj s jedne strane

I
VESNA GOLOMBOS ERDELIAC, OIB: 58597801312, 51000 RIJEKA Mo3e Alharabija 8A .

sklopili su u Rijeci, dana 11. rujna 2023. godine sljededi

ANEX PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
(dodatak 1)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su sklopili Predugovor o kupoprodaji
odgovarajuceg suvlasni¢kog dijela stambene zgrade koja je u fazi gradnje na nekretnini upisanoj
u Zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, i to oznake k&.br. 4022/27, zk. ulo?ak 2037, k.o.
324841 VISKOVO, zajednitke oznake projekta: GP 05/08, izradeno po glavnom projektantu
Mauri Juri¢, dipl.ing.grad. broj ovladtenja G 1421, izdana po Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastite okoli¥a Primorsko-goranske Zupanije, KLASA: 361-03/08-01/53,
URBROJ: 2170/1-07-01/3-08-11 te zajedniéke oznake projekta: GP 45/22, izradeno po glavhom
projektantu Mauri Jurié, dipl.ing.grad. broj ovlastenja G 1421, izdana po Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtite okolia Primorsko-goranske Zupanije, KLASA: 361-
03/23-02/2, URBROJ: 2170-03-01/3-23-17, te se Prodavatelj obvezuje istu izgraditi sukladno
projektnoj dokumentaciji, kao i aktu za gradenje.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 3. Predugovora o kupoprodaji na nacin da isti
sada glasi:

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmetna nekretnina prodaje po sistemu kljué u
ruke, te da je Prodavatelj u obvezi o svom troéku urediti predmetnu nekretninu/stan, odnosno
da se isti obvezuje o svom trogku izvréiti slijedece radnje:

- Il'fazu struje (uti¢nice, prekidadi i osiguradi), bez rasvjetnih tijela

- Il fazu vode (3pine, sanitarija), a bez sitnog kupaonskog inventara,

- Postaviti klima uredaje za hladenje prema razvedenim instalacijama,

- Sobe + dnevna: parket ili laminat debljine 14 do 16mm,

- Hodnici, kuhinja, blagovaonica, kupaonica, we kvalitetne keramike plodice,
- Ulazna protuprovalna i protupo?arna vrata,

- Vanjska stolarija, PVC kao Kommerling MD 76
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Prodavatelj se obvezuje o svom trotku dovesti stan u funkciju za stanovanje, i to
najkasnije u roku do 31.10.2024. god., a sve kako bi se za predmetnu nekretninu/stan ,
odnosno zgradu u kojoj se nalazi predmetni stan mogla ishoditi uporabna dozvola.

Ugovorne strane suglasno utvduju da je obveza Prodavatelja u cijelosti urediti spremiste.

Ostali dijelovi ¢lanka 3. Predugovora o kupoprodaji ostaju nepromijenjeni

Clanak 3.

Za nekretninu iz &lanka 2. ovog Predugovora stranke su ugovorile kupoprodajnu cijenu
od 128.500,00 EUR (slovima: stodvadesetosamtisuca i petsto eura) sa PDV-om.

Clanak 4.

Ostale odredbe Predugovora o kupoprodaji ostaju nepromijenjene.

Clanak 5.

Sve eventualne nesuglasice koje bi mogle nastati medu ugovornim stranama, vezano
uz ovaj Ugovor o kupoprodaji, one ¢e nastojati rijesiti sporazumom, a ne uspiju li u tome,
podvrci e se pravorijeku Opéinskog suda u Rijeci. °

Clanak 6.

Ovaj Anex Predugovora zakljuéen je u dovoljnom broju istovjetnih i jednakovrijednih
primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po jedan, a ostali slufe za potrebe
nadleZnih tijela.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor protitale i razumjele, a bududi da isti u potpunosti
iskazuje njihovu slobodnu | istinitu volju na sklapanje bas takvog pravnog posla, one ga u znak
prihvata pravai obveza koje iz njega prolzlaze, vlastoruéno potpisuju.

PRODAVATEL DEUAC

OZ HOME d.o.0.
Zastupano po ¢lanu uprave
Ivana Violoder

04 home d.o.o.

RIJEKA, lvana Zorta,9
ﬁom: 09653?434
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Zagrebaéka banka T T 9

UniCicdir Group

‘agreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10 e dldes

PDV ID Broj: HR92963223473

PREGLED TRANSAKCIJA I

Poslovnica: RIJEKA - KORZO IND

Datum: 11.09.2023 Vrijeme: 11:24:39

Klijent: VESNA GOLOMBOS ERDELJAC
MOSE ALBAHARIJA 8 A, 51000 RIJEKA, RIJEKA
OIB: 58597801312

Broj potvrde:
000641'014703.'747!03!0314600!1!1
Opis lznos
00065; S 50.000,00
Referencija; P240232543FJMGF5 EUR

{splata s raduna orotene Stednje 2513148960 VESNA GOLOMBOS ERDELJAC,

MOSE ALBAHARIJA 8 A, 51000 RIJEKA; (iznos u valuti: 49.999,22 EUR)
Naknada za transakciju P240232543FJMGFS - 0,00 EUR

000686; 25.000,00
Referencija; P022232543FJMGF6 EUR
Uplata u korist

HR7523600001102775530

Platitelj: VESNA GOLOMBOS ERDELJAC, MOSE ALBAHARIJA 8 A, 51000,
RIJEKA, HRV

Model i poziv na broj platitelja: HR99

Primatelj: OZ HOME D. O. O., IVANA ZORZA 9, 51000 RIJEKA
Model i poziv na broj primatelja: HR99

Svrha: PLACANJE KAPARE PO KUPOP. UGOVORU

Nalog zaprimljen 11.09.2023 u 11 :33:23h )

Datum izvr&enja haloga prema primatelju pla¢anja : 11 .09.2023

Naknada za transakciju P022232543FJMGF6 - 13,27 EUR- iniciranje naloga za
gotovinsku uplatu u eurima u korist rauna poslovnih subjekata u banci

GOTOVINA:
UKUPNO ZA ISPLATU: 24,986,73EUR

MDAWNjQWMTQ3MDM3NDcwM0QzMTQ2MDA=
172




“Zagrebacka banka

POTPIS KLIJENTA

Hvala na Povjerenjur Zagrebacka banka,

MDAwNjQwMTQSMDMSNDWMDQZMTQ?MDA!
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0OZ HOME d.o.o.
Ivana Zorza 9
51000 Rijeka
0IB:09653844701
IBAN:HR7523600001102775530

GOLOMBOS ERDELJAC VESNA
MOSE ALBAHARIJA 8a
51000 RIJEKA
Datum
Racun za predujam 1/0z/1 11.09.2023
Kupac
8ilre Naziv kupca Hpbro)  Ulica i kbr. POV D, BR/OB
85 GOLOMBOS ERDELJAC VESNA RIJEKA 51000 MOSE ALBAHARIJA 8a 58597801312
Svrha uplate
Opis

kapara za stan S5 na 2.katu, k. 4022/27, zk.ulozak 2037, k.o. 324841 Viskovo

lznos rac¢una | PDV

l2nos raduna € Kn-(lecs| 7.63450) Osnovica 25% PDV 25%
25.000,00 188.362,50 20.000,00 5.000,00

Plaéeno

_Fiskalizacla ratuna

Natin plaganjn Oznaka operalera Datum Virijeme
Transakeijski radun 01 11.09.2023 12:36:10

l 3 LB a Sl
OlB: 0965384470

3257 <kraj>

0Z HOME d 0.0. Ratun za predujam 1 Stranica: 1

Dmf-“"d upisana u regisiar Tfﬂl’\fﬁ‘koq suda u Rijeci pﬂd MBS 040402258 Ternenr kapﬁal 400.000,00 kn upisan u cijelosti,Clanov uprave:Drazen Voloder i vana Valodar
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V4 Zagrebacka banka

ULICA ANTE STARCEVICA 10 | 51000 RIJEKA

Potvrda o provedenom nalogu za uplaty

RIEKA, 11,09.2023 11:33:23
PLATITEL) SRR S T
Naziv | adresa platitelja: VESNA GﬁLOMBC@ ERDELJIAC, MOSE ALBAHARLIA 8 A, 51000 RIJEKA, HRV
0!8 platitelja:

ime | prezime stvarnod duinikaj
0IB stvarnod duZnika:
Mode! | poziv na broj platitelja: HRI9

PRIMATEL) 9
Naziv i adresa primatelja: 0Z HOME D, 0. 0, IVANA ZORZA 9, 51000 RUEKA,
0IB primatelja:

iBAN primatelja: HR7523600001102775530

ime i prezime krajnjeq primatelja:

0IB krajnjed primatelja:
Model | poziv na broj primatelja: HR99

BANKA PRIMATELJA

(aziv banke primatelja: Zagrebacka banka d.d.
SWIFT/BIC banke primatelja: ZABAHR2X

PODACI O NALOGU

12nos i.valuta placanja: 25.000,00 EUR
Qpis placanja: PLACANIE KAPARE PO KUPOP, UGOVORU
Sifra namjene:

Referencija: P022232543FIMGF6

Datum | vrijeme zaprimanja naloga: 1_L.09.2023 11:33:23

Datum izvréenja naloga primatelju placanja: 11.09.2023

Ova potvrda dokaz je platitelju da je Zadrebatka banka d.d. izvrgila nalog platitelja, u skladu s prikazanim elernentima platnod
naloga, odabrivéi racun primatelja otvoren u Zadrebackoj banci d.d., 00nosno yputila putem sustava medubankovnih placanja
prema banci u kojoj je otvoren ratun primatelja, pri ¢emu provedba naloga ovisi 6 radu sustava medubankovnih placanja i
satnice banke u kojoj e otvaren racun primatelja.

Za sve dodatne Informacije moZete se obratiti na infotelefon 01 3773 333 ili e-mail adresu
zaba@unlcreditgroup.zaba.hr.

Zagrebacka banka 0.d. 1 Trg bana losipa Jelatica 101 10000 Zadreb | tel: 01 3773 333 | www.zabahr
| PdV |d broj: HR92963223473 | 0IB: 92963223473 | [BAN: HR8823600001000000013 | SWIFT/BIC: ZARAHRZK
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PUNOMO G

kojom oviadéujem(o) odvjotnika Franju Matkoviéa, odvietnika Igora Bezjaka |
odvletnicu Andreu Kunac Iz:

k Odvjoinlk Fran)n Matkovié
_ (11 485(0)91/570-26.76 td franje.matRovie@lclond.cam
=) Odvjotnik Igor Bozjak

{)1-386(0)91/569-59-10 wbexluk1@gmall.corm

MATKOVlé Fﬂ' BEZJA.K A 51000 Rijoka, Zngrebndky 51 OIB: 13003483300
ZAJERNICK] 0DV JETNIERI URED WLIOSO)SIM71-840 [ 3B5(0)51/677 854

da me (nas) zastupaju u gradanskom, parnlénom, ovrénom, zenljidnokn|iznom,
[zvanparal&nom, kaznenom, prekr&ajnoim, postupku prad tryovadkim eudom, postupku
pred tijelima dr2avne uprave te JedInicama podrutne | lokalne samouprave koji se vodi
kod:

ML R

———

radi:

| j“W, poluasty’ e s

pod poa!mvﬁlm brojem: _ ff‘" J'}/A)J

Ovlagéujem(o) Ihda me (nas) zastupaju u svim moflm (nagim) pravnlm 'poslovlima na
st | lzvan suda te kod svih druglh tijela dizavie uprave | Jedinica podrugna | lokalne
samoupravo, radi zastlte i ostvarenja mojlh (nagih) na zakonu osnovanih prava | Intoresa
poduzimaju sve pravie radnje Fupotrljeho sva u zakony predvidena siadstva, a narodito
da podnose uzhe I'ostale podnaske, da sklapaju nagodbe, da daju nasljedne Izjave te
da primaju vovac | novéane villednosti te da o tomo Izdaju potvrde, to da ALmnole Ime

Pristajem(o) da ih zamjenjujo!
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